Das Aktive Zentrum
Dorpfeldstrafde

Das Fordergebiet DorpfeldstralRe wurde auf Beschluss der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen 2015 in
das Bund-Lander-Programm ,Aktive Zentren” aufgenommen. Voraussetzung hierfur waren die Aussagen eines Inte-
grierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) mit der Untersuchung der Ausgangssituation und der Entwick-
lung von Forderzielen sowie Einzelmattnahmen zu deren Erreichung. Bis zum Jahr 2023 werden fur das Aktive Zentrum
Dorpfeldstrafse Stadtebaufordermittel zur Umsetzung der geplanten Mafdnahmen zur Verfugung gestellt. Ziel der Forder-
mafdnahmen ist es, die Dorpfeldstrafée zu einer attraktiven Geschaftsstrafse zu entwickeln.
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Das Programm

Ziel der Forderung im Programm ,Aktive Zentren” ist
die Starkung lokaler Zentren und GeschaftsstraRen in
den Berliner Bezirken. Aus Fordermitteln des Bundes
und des Landes Berlin sollen Identifikationsorte mit
vielfaltigen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Ver-
sorgungsangeboten, einem hohen Grad an sozialer
und ethnischer Integration, einem lebendigen Kultur-
leben mit attraktiven offentlichen Raumen und vor
allem mit handlungsfahigen lokalen Akteursstruk-
turen entwickelt werden.

Karte des Gebietes

Das Gebiet

Bei dem Ortsteilzentrum Dorpfeldstrafée im Berliner
Sudosten, im dstlichen Teil von Adlershof, handelt es
sich um eine urspridngliche Kiez-Geschaftsstrafte mit
einer kleinteiligen Mischung aus Einzelhandel, Dienst-
leistungen und Gastronomie. Sie ist eingebettet in ein
attraktives Wohnumfeld mit Kitas, Schulen und einem
Kulturzentrum.

Die traditionelle Geschaftsstrate ist jedoch in die
Jahre gekommen und weist starke funktionale und
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strukturelle Schwachen auf. Die Marktpassage als
wichtige Erganzung zum Einzelhandelsangebot in
der Dorpfeldstrafde ist schlecht an die Geschafts-
strafe angebunden und steht nun Gberwiegend leer.
Der schmale Querschnitt der Dorpfeldstrafte und
das hohe Verkehrsaufkommen beeintrachtigen die
Geschaftsstrafde zusatzlich. Das Angebot an 6ffent-
lichen Grin- und Freiflachen ist unzureichend. Der
Marktplatz in seiner Gestaltung kann seiner Rolle als
Kiez-Zentrum nicht entsprechen.

Der Berliner Bevolkerungszuwachs spiegelt sich auch
um die Dorpfeldstrafde wider. Ausschlaggebend ist u. a.
der benachbarte Wissenschaftsstandort Adlershof
(WISTA) mit den vielfaltigen Arbeitsplatz- und Bil-
dungsangeboten. Dadurch zieht auch der histori-
sche Ortskern mit seiner gewachsenen sozialen und
gewerblichen Infrastruktur immer mehr junge Fami-
lien an. Die sich andernden Anforderungen an das
Gebiet sind zu berucksichtigen.

Die Entwicklungsziele

Mit dem Leitbild ,Adlershof: Ein Ort fur Jung und Alt,
traditionell und innovativ” sind die Revitalisierung der
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Blick in die Dorpfeldstrafte | © Gerbsch

traditionellen Geschaftsstrafse mit besonderem Flair,
die Neugestaltung des Strafdenraums in der Dorpfeld-
stralRe und den anliegenden Wohnstrafien, die Schaf-
fung attraktiver offentlicher Raume fur alle Alters-
gruppen aber auch die Vernetzung des historisch
gewachsenen Ortsteils mit dem benachbarten Wissen-
schaftsstandort die zentralen Entwicklungsziele. Damit
sollen die Voraussetzungen flr einen lebendigen
Wohn- und Arbeitsstandort als Stadtteilzentrum mit
vielfaltigen Angeboten und einer Anziehungskraft fur
unterschiedliche Zielgruppen geschaffen werden.

In den jeweiligen Handlungsfeldern des Forderpro-
gramms wurden vorbereitende Konzepte, aktivie-
rende Mafdnahmen und wichtige Projekte definiert:

Verkehr/Verbindungen

e Gesamtkonzept fur den 6ffentlichen Raum und Verkehr
e Neugestaltung der Dorpfeldstrafie

e Ertlchtigungdesumliegenden Strafdennetzes

Offentlicher Raum und Wohnumfeld
e Neugestaltung des Marktplatzes
e Aktivierung auch offentlich nutzbarer Flachen

Handel und Gewerbe

e Einsetzung eines Geschaftsstratten-Managements

e Erstellung eines GeschaftsstraRenkonzepts

e Aktivierung der Gewerbebetriebe und Qualifizierung
der Angebote

e Organisation und Umsetzung eines Baustellen-
managements ,Umbau der Dorpfeldstrafie”

Kultur- und Bildungsinfrastruktur
e Erneuerung und Erweiterung des Kulturzentrums

Alte Schule Adlershof
e Entwicklungder Schulstandorte

Verfahrenssteuerung und Beteiligung

e Sicherung eines koordinierten Gesamtverfahrens
o Umfassende Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung
e Einrichtung und Betreuung eines Kiezfonds

e Aktivierung von Kooperationsprojekten
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4 - Blick auf die Bibliothek | © NAK Architekten
Die Alte Schule Die Planung Die Freiflachen

Im Jahre 1890 fand in der damaligen Bismarckstrafe
54/56 eine besondere Einweihung statt: €in Flugel
der ersten Adlershofer Gemeindeschule war gerade
fertiggestellt, doch schon kurz darauf musste das
Schulhaus erweitert werden. Nach umfangreicher
Sanierung und Erweiterung um einen Bibliotheks-
neubau wurde 1998 in der Alten Schule das Kultur-
zentrum Adlershof eroffnet.

Galerie | © NAK Architekten 3
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Damit das Kulturzentrum weiterhin seiner wichtigen
Rolle im Kiez gerecht werden kann, muss es qualitativ
aufgewertet und baulich ertlchtigt werden. Die zahl-
reichen aktuellen Nutzungen bedUrfen einer Neu-
ordnung, Flexibilisierung und Erweiterung der beste-
henden Raumlichkeiten. Als neue Nutzer*innen sollen
insbesondere jungere Zielgruppen gewonnen und die
Angebote entsprechend erweitert werden. Im Fokus
stehen die Angebotsstarkung des KIEZKLUBS, der
Volkshochschule [VHS] sowie die Erweiterung der
Stefan-Heym-Bibliothek. Neben der Verstarkung von
sozialen Angeboten ist auch das Bereitstellen von Rau-
men fur Akteure aus dem Kiez beabsichtigt.

Das Verfahren

Im Ergebnis eines europaweiten Ausschreibungsver-
fahrens wurde das Architekturbdro Numrich Albrecht
Klumpp Gesellschaft von Architekten mbH mit dieser
sehr anspruchsvollen Aufgabe betraut. Die Abstim-
mung mit den Nutzer*innen und Akteuren in dem
Kulturzentrum war ein wichtiges Element der Pla-
nung. Mit allen Beteiligten wurde die beste Losung
unter Berlcksichtigung der denkmalschutzpflege-
rischen, brandschutztechnischen Belange sowie der
Barrierefreiheit gefunden.

FUr das historische Schulgebaude wird es eine neue
Erschlielfung geben. Der ehemalige zentrale Schul-
eingang wird seine alte Funktion wieder erlangen.
Ein grofdzlgiges Foyer mit einer zentralen Treppen-
anlage erwartet die Besucher*innen und bietet mit
einem Aufzug barrierefreien Zugang zu allen Angebo-
ten. Durch einen Verbindungsbau zur Bibliothek und
die Aufstockung derselben werden zusatzliche Fla-
chen fir einen multifunktionalen Versammlungsraum
gewonnen.
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Die Freiflachen rund um das HKulturzentrum Alte
Schule werden nach den Baumaftnahmen neu gestal-
tet. Die Ergebnisse eines ersten Entwurfes fur die Frei-
flachen, die bereits 2016 gemeinsam mit den Ad
hofer*innen entwickelt wurden, werden aufgrund
geanderten Gebaudezugange aktualisiert.
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Die Neugestaltung
des Marktplatzes Adlershof

Unter dem Motto ,Grine Mitte von Adlershotf” erhalt der historische Marktplatz in der Dorpfeldstrafée ein neues Gesicht. Die
Einbeziehung der nordlich des Platzes gelegenen Strafse schafft neue Moglichkeiten. Nach dem Umbau wird der Platz den
Anforderungen als Wochenmarkt und offentlicher Platz — auch tur Veranstaltungen — gerecht. Mit erganzenden Baumpflan-
zungen, Sitzgelegenheiten, Wasserspiel und Gastronomie entsteht ein lebendiger Ortsmittelpunkt.
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Der Adlershofer Marktplatz

Die rechteckige Flache des Adlershofer Marktplat-
zes wird eingerahmt von der Hackenberg-, der Genos-
senschafts- und der Dorpfeldstrafte. Mit dem denk-
malgeschitzten Marktbrunnen von 1912 bildet der
Platz die Mitte des historischen Ortsteils an der DOr-
pfeldstrafde. Die denkmalgeschitzten Hauser der
Genossenschaftsstrafde und Helbigstrafde ndrdlich des
Platzes zeigen das alte Gesicht des Platzes Die wei-
tere bauliche Einfassung des Marktplatzes hat sich im
letzten Jahrhundert wesentlich verandert.

Der Wetthewerb

Der Marktplatz ist in seiner heutigen Form von
Gestaltungs- und Funktionsmangeln gepragt. Ge-
sucht wurde eine grundlegende Idee flr die Qualifi-
zierung dieses zentralen Ortes, der den vielfaltigen
Anforderungen gerecht wird. Sechs Landschaftspla-
nungsburos waren eingeladen, sich an einem kon-
kurrierenden Gutachterverfahren zu beteiligen. Im
Sommer 2017 wurden die Entwlrfe ausgestellt.
Anwohner*innen nutzten die Moglichkeit, ihren Favo-
riten auszuwahlen. Im September 2017 wahlte eine
Jury die umzusetzende Planung aus. Der zuvor durch
die Blrger*innen favorisierte Entwurf des Blros Reh-
waldt ging als Sieger hervor.

Der Entwurf

Entsprechend des Mottos ,Grine Mitte von Adlers-
hof” wurde vom Blro Rehwaldt Landschaftsarchi-
tekten und IVAS IngenieurbUro ein Entwurf far einen
attraktiven Platz geschaffen, welcher an der nordli-
chen Platzkante erweitert wird. Die multifunktional
nutzbare Flache soll dem Wochenmarkt und anderen
Veranstaltungen einen einladenden Rahmen geben.
Mit einem Wasserspiel soll ein neuer Anziehungs-
punkt entstehen. Der historische Brunnen bleibt als
Solitar erhalten. Ein grofdzlgiges Baumdach rundet
den Entwurf ab. Es ist geplant, das historische Pflaster
teilweise wieder einzubauen.

Die Planer gehen davon aus, dass die historische
Platzform trotz der Erweiterung des Platzes um den
ndrdlichen StraRenraum weiterhin erkennbar bleibt.
Die Anbindung zur benachbarten Marktpassage soll
gestarkt werden. Die Integration der Dorpfeldstrafie
und der sudostlich angrenzenden Quartiere wird in
der Planung bertcksichtigt.

DORPFELD
STRASSE

Adlershot

Beleuchtungskonzept

Wie es weiter geht

Seit der Auswahl des Siegerentwurfes wurde der
Gestaltungsentwurf kontinuierlich weiterentwickelt.
Die Belange der Fachverwaltungen sowie der Lei-
tungstrager wurden eingearbeitet.

In vielen Gesprachen brachten die Adlershofer*innen
den Wunsch nach einem Café oder Imbiss auf dem
Marktplatz zum Ausdruck. Auch hierfar suchen die
Planer*innen gemeinsam mit dem Kiezbeirat und der
Bezirksverwaltung nach einer Losung. Mit einer Vor-
halteflache im norddéstlichen Platzbereich gegendber
der Kindertagesstatte ,Marktspatzen” gibt es qgf.
Raum, den Marktplatz mit einem gastronomischen
Angebot zu bereichern.

Mit den BaumaRnahmen am Marktplatz soll im Jahr
2020 begonnen werden.

Wasserspiel
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Das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept fur die

Dorpfeldstraie (ISEK]

Die Basis fur die Festsetzung der Dorpfeldstrafde mit ihrem Umfeld als Fordergebiet im Programm ,Aktive Zentren” bildet
das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK]. In ihm wurden Starken und Schwachen des Gebietes herausgearbeitet
sowie Chancen und Risiken gegenubergestellt. Die im Ergebnis definierten Maltnahmen dienen der Entwicklung einer
lebendigen Geschaftsstrafde bei gleichzeitiger Realisierung des zweigleisigen Strafsenbahnverkehrs.

Das Integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept als Grundlage

Am 12. Mai 2015 wurde das Integrierte Stadtebau-
liche Entwicklungskonzept (ISEK) fir das Unter-
suchungsgebiet Dorpfeldstrafde im Rahmen des
Forderprogrammes ,Aktive Zentren” vom Bezirksamt
Treptow-HKopenick beschlossen. Vorausgegangen war
ein intensiver Dialog zwischen den Bezirksverwal-
tungen, der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
und Wohnen sowie den Akteuren vor Ort wie Anwoh-
ner*innen, Eigentiumer*innen, Vereinen und Initiati-
ven.

Im ISEK werden Defizite und Potenziale der Dorpfeld-
strafe untersucht und gegenutbergestellt. In Ablei-
tung aus dieser Analyse werden Handlungsempfeh-
lungen entwickelt, wie die Geschaftsstra®e und ihr
Umfeld nachhaltig gestarkt werden kann.

Die traditionelle GeschaftsstraRe soll unter Einbe-
ziehung der Akteure vor Ort nachhaltig entwickelt
und ihr Profil durch eine starkere Orientierung auf die
Kunden gescharft werden. Der 6ffentliche Raum, aber
auch die soziale und kulturelle Infrastruktur sollen
gestarkt und besser an die Bedurfnisse der Bewoh-
nerschaft angepasst werden.

In den Handlungsfeldern des Forderprogramms wer-
den wichtige Projekte definiert.

Die Finanzierung der geplanten Maftnahmen wird
durch Stadtebauférdermittel des Bundes und des
Landes im Programm ,Aktive Zentren” gesichert.
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Vielfaltige gemeinsame Aktivitaten
z. B. auf dem Marktplatz

Renovierung, Abriss, Erganzung
Verbindung in die angrenzenden
Griinraume starken

Offener Campus Heideschule / N
Turnhalle qualifizieren

zentralen Bereich der
DorpfeldstraBe starker

Orte mit besonderer Identitat
starken (Alte Schule, Kino...)

Eine EinkaufsstraRe mit besonderem Profil
lebendige Einkaufsstrale mit qualitativem Angebot
auf / an der man sich trifft.

Eine Einkaufsstral3e flr alle.

"Adlershof ein Ort fur Jung und Alt"
Wohnorte/ Wohnformen fur (fast) alle
Lebenslagen und Anspriche

Verbindung zwischen
DorpfeldstraBe und Wohnquartieren
starken/ erhalten z. B. im SuRen

Grund ///////
-’ . /8

Eingangsbereich als
"Eingangstor Adlershof"
("Eingang fur Berlin")

entwickeln R

Neugestaltung Dorpfeldstrale
(OPNV, Radfahrer, Parken)

dabei Einbeziehung SeitenstraBen
Schaffung bzw. Erhalt von

g offentlichen, wohnungsnahen
g Grunanlagen

Verbindung mit Adlershof West
Wissenschaft / Arbeiten - Wohnen - Leben (S

‘s o Vielfiltig erweiterbarer
Bildungsstandort
(Umfeld Anna Seghers
Oberschule)

Verbindung nach Koépenick
zum Wasser starken

7
/ Ein vielseitiger, lebenswerten Wohnort 7/77///

° herausarbeiten: | // /////// /
%@ Dt dor Dorpiebteas. N\ ) // / // /// 7
R\ .
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Leitbild und Ziele | © Jahn, Mack & Partner | architektur und stadtplanung
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Die Handlungsfelder Handlungsfeld 3
Handel und Gewerbe (GeschaftsstraRe)
Handlungsfeld 1

Verkehr/Verbindungen

e Die Dorpfeldstrafde soll als zentrale StraRe im
Gebiet attraktiv far alle Nutzergruppen werden

e Verbesserung der Verbindungen in die Wohn-
quartiere und die angrenzenden Grdnraume

Handlungsfeld 2
Offentlicher Raum und Wohnumfeld

o Aufwertung/ Neugestaltung des zentralen Bereichs
(Umfeld Marktplatz, Marktpassage]

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitatim gesamten
offentlichen Raum entlang der DérpfeldstraRe

e Qualifizierung von Eingangsbereich und Umfeld um
den S-Bahnhof sowie Eingangsbereich Adlergestell
als ,Eingangstor Adlershof”

e Entwicklung von Strategien der Aufwertung/ggf.
Beseitigung far die vereinzelten Bauruinen und
Brachen entlang der Dorpfeldstrafie

e Reduzierung des CO%-Ausstofses und Bericksich-
tigung zukunftsorientierter Losungen beider
Energie- und Warmeversorgung (INTEQ)
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Die Geschaftsstrafde soll in Zukunft attraktiv und
positiv wahrgenommen werden

Starkung der Funktionalitat der Einkaufsstrafie
Installierung eines Baustellenmanagements, um
das Risiko von wirtschaftlichen Beeintrachtigungen

Zzu reduzieren

Ansprechpartner fur die Gewerbetreibenden ist das
Geschaftsstraden-Management

Handlungsfeld &
Kultur- und Bildungsinfrastruktur

Ausbau und Erneuerung des Kulturzentrum
Alte Schule Adlershof

Die Schulstandorte im Gebiet (Heide Campus und
Anna-Seghers-Schule) werden langfristig gesichert

und qualifiziert

,Grimau” —die Jugendfreizeiteinrichtung —
istim Gebiet zu verankern

Angebote fur Frauen und Kinder sollen gesichert
bzw. ausgebaut werden
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Handlungsfeld 5
Verfahrenssteuerung und Beteiligung

fur Stadtentwicklung

Ein Prozesssteuerer stellt die ordnungsgemafie
Abwicklung des Programms ,Aktives Zentrum”
sicher

Die Beteiligung/Partizipation aller Akteure,
EigentUmer*innen —insbesondere der Gewerbe-
treibenden vor Ort, sowie Sicherstellung der
Verfahrenstransparenz durch die Verwaltung

Aktivierung der Eigeninitiative der Akteure

Die Gebiete Adlershof Neu und Adlershof Alt sollen
sich inhaltlich erganzen und ,zusammenwachsen”

Kooperationen fur gemeinsame Projekte sollen
Uber die Gebietsgrenzen hinweg (WISTA] ange-
stofsen und so zu weiteren Investitionen im Gebiet
fihren [Brickenschlag]

Senatsverwaltung

und Wohnen
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Die Rahmenbedingungen

Die DorpfeldstraRe hat vom Adlergestell bis zur
Waldstrafde eine Lange von rund 1.000 Metern.
Die schmalste Stelle der Strafde misst weniger als 15
Meter. Durch diesen Raum bewegen sich taglich bis zu
13.500 Fahrzeuge, ca. 50 Prozent davon sind Durch-
gangsverkehr. Zusatzlich fahrt die Straftenbahn in
regelmafdigem Takt zwischen Hackenbergstrafte und
Adlergestell nur eingleisig. Ein Flanieren ist u. a. auf-
grund der beengten und oft mangelhaften Fuwege
nicht moglich. Anwohner*innen und HKund*innen
haben nur in angrenzenden NebenstraRen die Mog-
lichkeit zu parken. Regelkonformes Parken/Halten zur
Belieferung der Geschafte ist nicht moglich. Die Neu-
gestaltung der DorpfeldstraRe ist daher ein zentrales
Thema fur das ,Aktive Zentrum®”. Feststehender Aus-
gangspunkt ist der durchgehend zweigleisige Ausbau
der Tram in der Strafe. Der Platz fur Standardlésun-
gen ist in der engen Geschaftsstrafde nicht gegeben.
FUr den Fufd-, Rad- und motorisierten Verkehr sowie fUr
die Straftenbahn und den Lieferverkehr missen umset-
zungsfahige Kompromisslosungen gefunden werden.

Das Verfahren

2016/2017 wurde ein Integriertes Verkehrs- und Frei-
raumkonzept als Grundlage der Neugestaltung der
Geschaftsstralte und deren Umfeld erarbeitet. Die
vom Bezirksamt beauftragten Blros GP Planwerk
GmbH und HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesell-
schaft mbH haben die Rahmenbedingungen unter-
sucht und in einem diskursiven Planungsverfahren mit
Beteiligten aus Verwaltung, mit Initiativen, Vereinen
und Bargervertreter*innen in vier Workshops Gestal-
tungsvarianten fur eine zukunftsfahige Mobilitat und
attraktive oOffentliche Raume entwickelt. Gemein-
sam wurde eine Vorzugsvariante fur die Gestaltung
der DorpfeldstraRe ausgewahlt. Im nachsten Schritt
wurde 2018 die Vorzugsvariante durch das Buro
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Kopcons GmbH in eine konkrete Vorplanung uber-
tragen. Zusatzlich wurden Alternativvarianten dar-
gestellt. Im Rahmen der anschlief®enden Erdrterung
der Planung wurde deutlich, dass wesentliche Forde-
rungen an die Neugestaltung der Strafde nicht ausrei-
chend Berucksichtigung fanden. Auch durch das neue
Berliner Mobilitatsgesetz wurden neue Schwerpunkte
far die Verkehrsplanung gesetzt. FuRganger und Rad-
fahrer*innen sowie der offentliche Nahverkehr sol-
len nunmehr Vorrang geniefien. Um eine Kompro-
misslosung fur die Dorpfeldstrafde zu erarbeiten, fand
im Mai 2019 ein Werkstattgesprach mit Vertreter*in-
nen der Bezirks- und Senatsverwaltungen, der BVG
und der Akteure vor Ort statt. Ziel der Veranstaltung
war es, die bisher erarbeiteten Varianten unter den
neuen Rahmenbedingungen nochmals zu bewerten
und gemeinsam eine verbindliche Lésung sowie wei-
tere Umsetzungsschritte zu vereinbaren.

Das Konzept

Ziel der Neugestaltung der Dorpfeldstrae ist die Stei-
gerung der Attraktivitat der Geschaftsstrafie. Die
Aufenthaltsqualitat soll verbessert werden. Dafur
muss der Kfz-Verkehr reduziert werden. Die Bedin-
gungen fur FuRganger und Radfahrer sollen bes-
ser werden. Der Straftenraum soll barrierefrei gestal-
tet werden. Zudem soll der offentliche Nahverkehr
attraktiver und der Lieferverkehr neu geregelt wer-
den.

Im Ergebnis des Werkstattgesprachs konnten sich alle
Akteure auf das weitere Vorgehen und die wesent-
lichen Bestandteile des HKonzeptes einigen. Um
den unterschiedlichen Rahmenbedingungen bes-
ser gerecht zu werden, wird die Dorpfeldstrae in
Abschnitte unterteilt.

-0r die duReren Abschnitte vom Adlergestell bis zur
Florian-Geyer-Strafde und von der Hackenbergstrafse
nis zur Waldstrafte kommen zwei Umbauvarianten
In Frage. Fur diese Bereiche sollen eine Variante mit
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einem baulich von der Strafée getrennten Fahrradweg
auf Hohe des Gehweqgs und eine Variante, welche die
Einrichtung eines Fahrradstreifens auf der Fahrbahn
vorsieht, ausgearbeitet werden. In dem schmalsten
Bereich der DorpfeldstraRe, zwischen Florian-Geyer-
StralRe und Handjerystrafse, sind kreative Losungen
gefragt. Vorgeschlagen wird eine Sonderlésung, wel-
che einen verkehrsberuhigten Bereich anbietet.

Wie es weiter geht

Im nachsten Schritt werden die Umbauvarianten
sowie der Vorschlag fur einen verkehrsberuhigten
Bereich geprdft und in eine Ausfihrungsplanung ein-
gearbeitet. Auf der Grundlage dieser Planung far die
Neugestaltung der Dorpfeldstrafde wird die BVG den
zweigleisigen Ausbau der Straftenbahn vorbereiten.
Dafur ist als planungsrechtliche Grundlage ein Plan-
feststellungsverfahren erforderlich. Flachen, die nicht
von den Gleisbauarbeiten betroffen sind, wird der
Bezirk abschnittsweise neugestalten. Die Reihenfolge
der Baumaftnahmen wird eng zwischen Bezirk, Senat
und BVG abgestimmt.
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Eine wichtige Grundlage fir die erfolgreiche Entwicklung der Dorpfeldstrafde im ,Aktiven Zentrum” ist die Beteiligung
der betroffenen Burger*innen. Durch die intensive Zusammenarbeit der Burgervertreter*innen im Kiezbeirat mit dem
Bezirksamt, der Gebietsbeauftragten und dem Geschaftsstratten-Management wird eine Mitwirkung der Adlershofer*innen
bei der Vorbereitung und Umsetzung der Projekte im Fordergebiet gesichert.

Burgerbeteiligung - das bedeutet Transparenz

Die Neugestaltung der Geschaftsstrade mit ihrem
Umfeld ist ein komplexes Vorhaben, dessen Ergeb-
nisse nur Bestand haben, wenn alle Beteiligten -
von den Bdrger*innen bis hin zur Verwaltung -
eng zusammen arbeiten. Bei der Entwicklung der
Geschaftsstrafie sind besonders die Gewerbetreiben-
den vor Ort gefragt.

Vorhaben, Prozesse, Verfahrensschritte werden
monatlich fur alle transparent und verstandlich auf
den o6ffentlichen Kiezbeiratssitzungen durch die Ver-
waltung vorgestellt. Informationen zum Forder-
verfahren allgemein, aber auch zu den einzelnen
Planungen und Projekten werden in offentlichen Ver-
anstaltungen, in personlichen Gesprachen, in regel-
mafdigen Verdffentlichungen des AZ-Newsletters,
in den Beilagen der Berliner Woche, in der Adlersho-
fer Zeitung oder auf der Internetseite www.aktives-
adlershof.de weitergegeben.

@ ! ‘ ) H
KIEZBEIRAT
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Der Kiezbeirat

Unter dem Motto ,Aktive Zentren leben von ihren
Akteur*innen” ist der von den Adlershofer*innen
gewahlte Kiezbeirat gelebte Burgerbeteiligung/Par-
tizipation. Im Kiezbeirat arbeiten Vertreter*innen aus
allen Gruppen der Blrgerschaft zusammen. Der Beirat
begleitet im Rahmen der gebietsbezogenen Offent-
lichkeitsbeteiligung Verfahren und Einzelprojekte.
Entscheidenden Einfluss hat der Kiezbeirat bei der
DurchfGhrung des Kiezfonds und Kooperationspro-
jekten.

Die HKiezbeiratsmitglieder werden jeweils flr einen
Zeitraum von zwei Jahren gewahlt. Zwei Sprecher
stehen dem HKiezbeirat vor und vertreten ihn nach
aufen.

Arbeitsgruppen des HKiezbeirates haben sich auf die
Themen Verkehr, Offentlichkeitsarbeit und die Neu-
gestaltung des Marktplatzes spezialisiert.

Der Kiezbeirat tagt 6ffentlich jeweils am ersten Mitt-
woch eines Monats im Bdrgersaal des Kulturzentrums
Alte Schule. Die themenbezogenen Arbeitsgruppen
treffen sich nach Vereinbarung.

www.adlerkiez.de

Der Kiezfonds

Privates Engagement ist wichtig fur eine erfolgrei-
che Arbeit im Fordergebiet. Mit dem Kiezfonds werden
kleinteilige Projekte, die mit den Zielen des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts vereinbar sind,
in privat-offentlicher Kooperation unterstitzt. Eigen-
initiative und Kiezbezug in der Ddrpfeldstrafde sol-
len gestarkt werden. Jahrlich werden daftr ca. 10.000
Euro aus Mitteln der Stadtebauférderung zur Verfu-
gung gestellt. Die Vorbereitung und Durchfihrung der
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Projekte werden bis max. 50 Prozent unterstutzt. Die
Mittel kdnnen sowohl far Investitionen als auch fur
investitionsvorbereitende und -begleitende Maftnah-
men verwendet werden. Denkbar sind u. a. Veranstal-
tungen wie Workshops, Ausstellungen und Aktionen,
die einen Bezug zur Dorpfeldstrafte haben.

Antrage kann jede*r Adlershofer*in stellen. Der Kiez-
beirat entscheidet im Rahmen festgelegter Kriterien
Uber die Vergabe der Mittel. Antragsformulare sind im
Internet unter > www.aktives-adlershof.de > Aktives
Zentrum > Kiezfonds verdffentlicht. Im Vor-Ort-Blro
gibt es Beratung und Unterstutzung von der Antrag-
stellung bis zur Abrechnung der Fordermittel.

Initiativen und Vereine

Das Leben in Adlershof wird seit jeher von einer akti-
ven und qgut organisierten Blrgerschaft getragen.

Adlershofer Burgerverein Collnische Heide
www.adlershoferbuergerverein.de

Adlershofer Festkomitee
www.aktives-adlershof.de

Burgerinitiative Mein Adlershof | BIMA
www.meinadlershof.de

Interessengemeinschaft Dorpfeldstrae IGD
www.inadlershof.de

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

beEml

KK

STADTBERATUNG

B BELLOT



DORPFELD
STRASSE

Adlershot

Das Geschaftsstrafdenkonzept

Die Dorpfeldstrafde wird im Berliner Stadtentwicklungsplan Zentren als ein Ortsteilzentrum eingestuft. Auf rund 9.000
Quadratmetern Verkaufsflache werden kleinteilige Nahversorgungsangebote sowie erganzende Dienst- und medizinische
Leistungen angeboten. Mit dem Geschaftsstrattenkonzept fur die Dorpfeldstrade werden der Ist-Zustand untersucht und
Handlungsemptfehlungen tur die zukunftige Entwicklung der Geschaftsstrafde gegeben. Das Geschaftsstrattenkonzept
wurde durch die BBE Handelsberatung GmbH 2016 erarbeitet.

Die Ausgangssituation

Im bezirklichen Zentrenkonzept Treptow-Kopenick
2016 wird die Dorpfeldstrafte als leistungsschwach
bewertet. Dies wird mafdgeblich durch stadtebauliche
Rahmenbedingungen verursacht.

Trotz der Bemuhungen der ansassigen Gewerbetrei-
benden beeintrachtigt die mangelnde Qualitat der
Dorpfeldstrafte die Aufenthaltsqualitat und die Wahr-
nehmung der Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebote. Die hohe Verkehrsdichte stort. Eine fehlende
Barrierefreiheit grenzt Kundengruppen aus. Teilweise
sind Angebotskonzepte und deren Prasentation nicht
wettbewerbsfahig. Der vorhandene Wochenmarkt ist
leistungsschwach.

Die Marktpassage kann ihre Magnetfunktion fir den
Kleinteiligen, inhabergefUhrten Einzelhandel in der
DorpfeldstralRe nicht erfillen, da sie selbst eine man-
gelnde Attraktivitat und Leerstand aufweist. In einer
Umfrage beurteilen Kunden die Attraktivitat der
Geschaftsstrae sehr kritisch. Seit [angerem haben
sich engagierte lokale Gewerbetreibende zur Inte-
ressengemeinschaft  Dorpfeldstrafde  zusammen-
geschlossen und setzen sich aktiv far eine zukunfts-
fahige Geschaftsstrafde ein.

Die Entwicklung der Rahmenbedingungen

Mit dem Zuwachs an Einwohnern (plus 12 Prozent bis
2025 It. Prognose] sind eine positive Nachfrageent-
wicklung sowie gute wirtschaftliche Perspektiven far
den Einzelhandel verbunden. Die im Geschaftsstra-
enkonzept verankerten Handlungsempfehlungen
beschreiben, wie die Einkaufsmeile wieder attrak-
tiv fur Anwohner*innen und Besucher*innen werden
kann.

Die Starken des Ortsteilzentrums

e zentrale Lage im Ortsteil

e traditionelle Kiezgeschaftsstrafde mit hohem Anteil
inhabergefuhrter Laden mit breite Nutzungs-
mischung, tber 120 Gewerbeeinheiten, die
Synergien und Kopplungspotenziale beinhalten

o sehr gute Erreichbarkeit mit dem OPNV

e Uberdurchschnittlich wachsende Bevolkerung,
hohes Nachfragevolumen

e etablierte Organisationsstruktur durch die
Interessengemeinschaft Dorpfeldstrafde IGD
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Die Handlungsschwerpunkte

Die qualitative Entwicklung der Geschaftsstrafie
besitzt hohe Prioritat. Der kleinteilige, inhaberge-
fihrte Besatz der Geschafte ist ein wichtiger Baustein
der Identitat mit dem Ort und soll durch moderne
Angebots- und Unternehmenskonzepte gesichert
werden. Das Netzwerk der Gewerbetreibenden der
Interessengemeinschaft DorpfeldstraRe soll weiter
gefestigt werden.

Am Standort der Marktpassage ist der Neubau eines
Wohnungsbauvorhabens mit Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss auch fur Einzelhandelangebote geplant.

Der Adlershofer Wochenmarkt soll qualifiziert wer-
den. Neben seiner Versorgungsfunktion ist er vor
allem auch sozialer und kommunikativer Anker in der
Geschaftsstrale. Sowohl die Angebotsvielfalt und
-qualitat als auch die Markttage sind zur Verbesse-
rung der Nachfrage und zur Gewinnung neuer Kunden
anzupassen.

Mogliche Entwicklungen im Gebiet zwischen der
Dorpfeldstrafe und dem Nahversorgungszentrum
Adlershofer Tor missen auf die Entwicklungsziele des
Ortsteilzentrums abgestimmt werden.
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Weitere Ziele des GSK sind

1. Qualitat des Einzelhandels, Struktur und Qualifizie-
rung des Branchenmixes sowie Anforderungen an
marktgerechte Angebotskonzepte der Geschafte
verbessern

2. stadtebauliche Aufwertung der Dorpfeldstrafse
und des Marktplatzes

3. Imageentwicklung untersetzt durch Design- und
Markenentwicklung, Kommunikation und Events

4. Verbesserung der Erreichbarkeit der Dorpfeld-
strafde, Schwerpunkt Fuf’- und Radverkehr

5. Sicherung des Lieferverkehrs unter geanderten
Rahmenbedingungen

Die Umsetzung des Geschaftsstrafdenkonzepts wird
durch das Geschaftsstrafden-Management begleitet
und gesteuert.
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